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» Tata, Remeteség Wellness Hotel Gottwald szerkezeti- és szaba’lyoztisﬂ terv modositdis 2012.”
cimil véleményezési dokumentaciot kérésére ttekintettem. A teleptilésrendezési tervek és helyi
epitési szabélyzat véleményezésében az épitett kornyezet alakitdsdardl és védelmérél s=616 1997.
évi LXXVIIL. torvény (tovdbbiakban Etv.) 9.§ alapjan veszek részt. A modositott
teleplilésrendezési eszk6zokiél az Btv. 9.§ (5) bekezdés szerinti - kézbenso - véieményemet az

alabbiakban adom meg:

A beérkezett dokumentacié tartalma:

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
- Hatarozat tervezet

Teleptilésszereket modositas leirasa
TESZ rendelet modositas tervezet
Modositott szerkezeti terv M=1:8000
Modositott szabalyozasi terv M=1:2000

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

tervi elézmények
a szabalyozas vizsgalata
beruhdzasi program
hatésvizsgalat
a szabalyozéas modositasa
kornyezetalakitas

- t4jrendezés

- ateriileti terveknek valé megfelelés vizsgélata
- bioldgiai aktivitas érték vizsgalata

- kornyezetvédelem

- ¢éghajlati adottsagok

- infrastruktira ellatottsag
- Leveg6 tisztasag védelem
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- Hulladékgazdalkodas

- felszini. felszin alatti vizek

- zaj- és rezgésvédelem

- talajvédelem

- természetvédelem

- Infrastruktdra halézat
- NATURA 2000 hatarbecslési dokumentécid (a 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet alapjan)
- Tata Facanoskert Telepiilésszerkezeti terv részlete 2009. M= 1:8000
- Hatalvos szabdlyozasi terv 19.2 szelvénye részlete M= 1:2000
- Tajhasznalat vizsgalata M= 1:200
- KEM TrT 2011, Térségi szerkezeti terv részlete
- Elozetes véleményezési eljarasra érkezett vélemények és Gsszesitése

Jelen szakmai véleményem alapja az LT-Plan Bt.. Laszlo Tibor vezetd telepiiléstervezd (TT/1
11-0086) altal elkészitett. 3/2012. tervszamd, ..2012. november 21.” keltezésli véleményezési
dokumentacio. Megallapitom. hogy a tervezd jogosultsaga megfelel a relepiilésiervezési és az
epireszeti-miszaki fervezési, valamint az épitésiigyi miiszaki szakértdi jogosulisdg szabdlyairdl
szolo 104/2006. (IV. 28.) Korm. rendeletben meghatarozottaknak

A modositas ald vont tervezési feladat és teriilet lefrasa:

A modositas Tata Varos kozigazgatdsi terliletére hatalyos telepiilésrendezési eszkézoket érinti,
azaz a 128/2002. (IX. 25.) OH hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet és miiszaki
leirést (tovabbiakban TSZT), az 38/2005. (XIL. 6.) OR rendelettel jovahagyott helvi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervét (tovabbiakban TESZ és SZT). és az 1/2002. (I i1.) OH
hatarozattal megallapitott telepiilésfejlesztési koncepcidt, melvek az adllami foépitészi iroda
terviaraban rendelkezésre dllnak.

Tata Viros Onkormdnyzata a Remeteség terliletének rendezésével kapesolatos 158/20172, (IV,
7(}) OH hatdrozataval 1

szandékokat rogzitette:

I, A 4337-4543 hrsz-u ingatlanok UH-TO-O jelit hétvégi hazas iidiiléteriiletbél aj. Kid-RE-
jeli kiilonleges idegenforgalmi beépitésre szant dvezetbe keriilnek at.

egaliapltou telepiilésfejlesztési dontéseiben a kovetkezd moédositdsi

™

2. A 4536 hrsz-0 telek kb 1300 m2-es teriilete a Zkp jelti beépitésre nem szant
zoldterliletbol 1) KRE/2 jeli kiilonleges rekredcios teriiletbe kertil.

Az eliaras elézménvei:

Telen modositashoz az Ev. 9.§ (2) bekezdés szerint sziikséges eldzetes tajékoztatast megkérték,
mielvet a VII-D-09-278-2/2011. {igyszamu, 2011. majus 22-én-an kelt levelemben megadiam.

o=

A teleplilésrenderési eszhkozok modositasaval kapesolatos szalkmai véleménvem:

A kbtelezd aldtamaszié munkarész tartalma megfelel az orszdgos telepiilésrende=zési és épizési
kaverelménvelr i szold 253/1997. (X1, 20.) Kormanvrendeiet doxabblal\ban OTEK) 3. § (3)
bekezdes 6. pontjanak és tartamilag igazoljak a modositdas megfelelését a magababh rendd

jogszabalvoknak.
- A telepiilésrendezési javaslat tartalmazza a modositassal érintett teriiletek jelenleg

hasznalatat, szabalyozasanak jelenlegi és tervezett leirasat. valamint indoklasat.

- A tdjrendezési munkarész tartalmazza telepiilésrész zoldfeltleti- és tajr rendszerének
ismertetését. A munkarész tartalmazza a reriiletek biologiai aktivitds értékérdl szolé
9/2007 (IV.3.) OTM rendelet szerinti. a tervezett teriiletfelhasznalas-valiozasok miatt

2.
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sziikséges szamitdst, mely a modositas telektombjének BA_ ériék csekélv meértéhi
csokkenését bizonyitja. Felhivom a figyelmét arra. hogy az Etv. 8. $(2) by pontja
értelmében a biologiai aktivitasérték egyensulydt az adott telepiilésrendezési eszkoz
modositds esetében szukseces bizonytani. Véleményem szerint a telepiilés mas teriiletét
erintd telepiilésrendezési eszkdz modositasbol (pl. Naplokert utcai modositas)
bioldgiai aktivitdsérték tobbletet — mint kvétat- figyelembe venni hibas gvakorlat.

ArMazo

- A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv médositasa dsszhangjanak
értékelésében a tervdokumentacié igazolja a magasabb rendii. terliletrenderés
terveknek- az Orszdagos Teriiletrendezési Tervirdl szolé 2003. évi XX VI t6rv ényv, illetve

a Komarom-Esztergom Megyei Kézgytilés Komdr om-Esztergom Megve Teriileirende=ési

Szabdlyzararél  szolo, 22/2005. (IX. 29.) szdmu onl\ormanugm rendelei— vald

megfelelését. A dokumentacid szerint a térségi Ovezetek a modositassal érintett

tertifelekre vonatkozodan korlatozast nem ;elenteneh holott a Gksz 6vezet az orsziuos

tkologiai halozat koldgiai folyosd dvezetében talalhato.

- A kornyezetalakitdsi javaslat fejezete a kornyezet elemeinek védelmét és hatdsan
tartalmazza. A fejezet szerint a moédositasok altal 1j beépitésre szant teriilet kijelolése.

valamint a tervezett teriilet-felhasznalds valtozasok a telepiilés Kérnyezeti elemeire karos
hatast. természeti er6forras igénybevételét, vagy kornyezetterhelést nem jelentenek.

- A kozlekedésfejlesztési,- kozmiifejlesztési és hirkozlési javaslatok szerimt modosiiasok
érdemi valtozdst nem tartalmaznak a hatélyos telepiilésszerkezeti tervhez Képest.

- A dokumentdcid érintettség hidnyaban nem tartalmaz gz orokséo
hatastanulmdnyrol  sz6l6 - 4/2003. (I 20.) NKOM rendelet szerini
Orokségvédelmi hatastanulmanyt.

- Az egyes tervek illerve programok k()‘rnvc”efi vizsgalatdarol sz6l6 212005, (1.11.) Korm.
rendelet ( tovdbbiakban: Tkvr.) 1.§ (2) a) pontja szerinti kirnyezeti vizsgalat nem
késziilt. A meilékletként csaiolt hatasbecslem dokumentacié tartalmazza a varhato
természeti allapotvaltozast és a karos hatdsok kikiiszobolésére irdnyuld javaslaiokat
fogalmaz meg.

A telepiilésszerkezeti terv médositdsaval kapesolatban felhivom a figvelmét a kovetkezdkie:

- Tekintettel arra. hogy a hatdlyos TSZT nem egyértelmiien jeldli és kiilonii el a tery
Iéptékében dbrazolhaté lakdutcakat a beépitésre szant teriiletektsl., igy a hatalvos tery és
modositas egységes kezelhet6sége érdekében célszerti a jelslés egységesitése. A
modositdssal érintett teriileten beliil javaslom a kozlekedési célu nem beépithetd
teriiletek tertiletének eltéré jelolését. Az E‘n’ 11.§ (2) bekezdése szerint o
teleptilésszerkezeti tervben — tobbek kozétt - meg kell hatdrozni a bel- és kiilteriiletel ei.
a beépitésre szant. illetve a beépitésre nem szant teriileteket, azok tagozodasat. Az OTER
2. szamu melléklete 1.1.2 pontja pedig egyértelmiien meghatarozza a kézlekedési teriiler.
mint beépitésre nem szant teriiletfelhasznélasi mod szines jeldlését.

- A jelmagyardzatban szerepld tervezett elemek kozill hidnyzik a tervezeii zoldieriile:
jelolése. ezt pétolni sziveskedjék. Javaslom. hogy tervezett elemek srafiozoil
megjelenitése csak a véleményezési eljards alatt szerepeljen a tervlapokon. a jévahagvot
telepiilésszerkezeti terv abrzoldsa legyen Gsszhangban az OTEK 2. sz mellékleie
jelkulcsaival.

A helyi épitési szabdlyzat szovegezésével kapesolatban felhivom a figyelmét arra. hogy a helvi
épitési  szabalyzat modositasanak  Osszedllitasakor torekedni kell a jogatkalmazas
folyamatosséganak zékkendmentes biztositdsara, a jogalkotas elveinek betartasdra. a 1O¢
felhatalmazast nélkiiloz6 rendelkezések mell6zésére. Az alkalmazott jogszabaly1 hivathazas

"3‘,s
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szabalyrendelet fiiggelékében célszert szerepeltetni, hogy valtozasuk miatt a helyi rendeletet ne
kelljen modosttani: A rendelet szovegezésének szerkesziésekor a jogszabdlyszerkesztésrdl sz616
6172009, (XI1. 14.) IRM rendelet (tovabbiakban: Jszr) eldirasait kell alkalmazni.
% szabalyozasi terv médesitasaval kapesolatban felhivom a figvelmét a kdvetkezdkre:
- A Gksz 6vezet hatardnak modosulasanak indoklast az alatdmaszté munkarész nem
tartalmazza. kérem poétolni sziveskedjék.

- A hatdlyos szabdlyozasi tervben a 4507/13 hrsz-0 telek hatdran szerepld megsziintetd jel a
modositasban nem szerepel. A valtozas indoklasa sziikséges.

Megallapiiom. hogy tervben az OTEK IL-III. fejezetében meghatérozott kovetelményeket
betartotidk, az ott meghatéarozott hatarértéknél megengedébb értékeket nem kivannak alkalmazni.
OTEK aloli felmentésre nines sziikség,

A telepiilésrendezési eszkdz modositas tovabbdolgozasat a fentiek, illetve az dllamigazgatasi
szervek véleménye alapjan javasolom.

Téickoztatasként az alabbiakra hivom fel a fiovelmét:

A teleplilésrendezési eszkozOk tartalmanak és formédjanak maradéktalanul meg kell felelnie az
Etv. és az OTEK kovetelményeinek.

A tervezési munka szakmai szabalyait elsésorban az Etv. 9.§ (1) bekezdése. a 10.-13.§-a,
valamint az OTEK 3. és 4. §-a rogziti, amelyek vonatkoznak a megfeleld és aktualizalt
alaptérképre. a tervi dbrazolds mélységére. részletességére. a jovdhagvando és alatamasztd
munkareészek tartalmara és szerkesztésére.

A teleptilésrendezési tervet — a telepiiléstervezési és uz épitészeti-miiszaki tervezési, valamint az
cpiesigyl miiszaki - szakértdi - jogosultsag  szabdlvairdl szélé 104/2006. (1v.28.) Korm.
rendeletben (tovabbiakban Kr.) foglaltaknak mGOfcleloen — arra jogosult tdcp léstervez6
készithet, A Kr. 9.§ (10) bekezdése szerint a teleplilésrendezési tervek jovahagyando
munkarészeil a Ielupulesxendezo tervezonek ¢€s a kotelezé alatdmasztd munkarészehet készité
telepiilésrendezési szakdgi tervezonek ala kell frnia. A szakagi tervlapokat az annak készitésére
jogosult telepiilésrendezési szakdgi tervezé irja ald. Az aldirasokkal azonos helven fel kell
tiintetni a tervezok szakképesitését és tervez6i néviegyzéki szamat.

[ ielepulésrendezési és az épliészeti-milszaki terviandesokrdl szolé 252/2006. (X1 7.) Korm.
rendelet §. §-a tartalmazza a kozponti és a teriileti telepiilésrendezési tervtandces feladatait. azaz
atervianacsi véleményezésre benytjtando tervek korét.

A foépirészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7.§ h) és i) pontja szerint
az dllami (6épitész elldtia az Etv. 9.§-aban meghatérozott szakmai ellené}rzési feladatokat a
wwleplilesrendezési  eszkOzok tekintetében, jogsértés esetén a birosighoz, illetve az
Alkotmanybirésaghoz fordul.

Az egvertetési elidras kovetkezo 1épésel:

A telepiilésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozotisagat az Etv. 9. § altal
kitelezové tett véleményezési eljards biztositja

Felhivom a figvelmét arra, hogy . hogy az Etv. 9.8 (7) bekezdése szerint a telepiilésrendezési
eszhiiz — az Etv. 9.§ (2)-(6) pontjaiban elirt - veiememeztetesx eljaras lefolytatdsa nélkiil
nem fogadhaté el Tajekoztatom, hogy a teleptilésrendezési eszkozok szakmai véleményezési
eljarasa a kivetkezd fontosabb szakaszokbol 4ll:
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Etv. 9.§ (3) bekezdés szerinti tervtandesi véleményezés, mely soran a készités alaii lévo
telepiilésrendezési eszkozt a polgarmesternek véleményeztetnie kell a az Etv. 3. § (4) bekezdése
valamint a Ttr szerinti tervtanaccsal.

Etv. 9. § (3) bekezdése szerinti részletes szakmai véleményezés, azaz a kézhensé véleményenrés
mely a kiilon jogszabalyban meghatdrozott kozigazgatasi, az érintett telepiilési dnkormanyzan ¢s
az érdek-képviseleti szervekkel, valamint a tarsadainu szervezetekkel. Az OTEK 5.8 (3) vmm
az Etv. 9. §-anak (3) bekezdése szerinti véleményezési eljarasba azokai az allamigaze
szerveket kell bevonni, amelyek az elézetes véleményezési eljérasban allastoglalast teitek. il
ezt kérték. Ety. 9/A. § szerint a teleplilésrendezési eszkdz modositasa esetén a 9. § (3) bek
szerinti véleményeztetés elhagyhaté, ha a modositds nem érinti a telepiilés & infrastrukinia
héalézatat. alapvetd zoldfeliileti rendszerét. morfologiajat, védett természeti értékeit. a kulturalis
Orokség védelmét és nem noveli felhasznalasi intenzitdsét, teriilet-felhasznalasi valtozast nem
jelent, és mar a 9. § (2) bekezdés szerinti véleményeztetéshez részletesen kidolgozasra keriili és
véleményeztetése megtortént, vagy a modositds eliras javitasa érdekében torténik.

Az Etv. 9.§ (4) bekezdése értelmében az eltérd vélemények egyeztetésére a polgdrmesier altal
Osszehivott egyezteté tirgyaldst kell tartani. Kérem az eltéré véleménveket egvetéridssel
lezarni, mert az Allami Foépitész nem birdlhatja felil mas allamigazgatdsi szerv jogszeri
szakmai véleményét és a jogszeru észrevételek rendezetlensége esetén nem jav asolhatja a tervek
jovahagyasat, illetve a jogszabillyal ellentétes dllapotra fel kell hivnia az dnkormanyzaii
képvisel6 testiilet figyelmét. Az Etv. 9.§ (5) bekezdése szerint azt az érdekeliet. aki
véleményezési eljards soran irasbeli — aliamwazcrataSI szerv esetében jogszabalvon aihpulu .
véleményt nem adott, (vagy adott. de az egveztetd targyaldson szabalyos meghivas ellenére pem
vett részt,) a tovabbiakban kifogdst nem emeld véleményezének kell tekinteni,

Felhivom a figyelmet. hogy az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésigok kije 10/6%‘&;*:’3? s
mitkédeési fe!iereleu 61 sz6l6 343/2006. (XIIL. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése szerint 2z
clséfolctt &pitésiigyi hatésdg megallapitds clétt véleményesi az illetékességi terlilerén a helsi
épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket.

Az Etv. 9.§ (6) bekezdése szerint a kézbensd véleményezési eljards lezdrasa utan — a jovaliagyas.
illetve elfogadas elétt- a telepiilésrendezési eszkozoket a beérkezett, de el nem fogadou
véleményekkel és azok indokoldsdval egyiitt - a polgarmesternek legaldabb egy .hcm&pm a
helyben szokdsos moddon kozzé kell tennie azzal. hogy az érintettek a kozzétéiel ideje alau
azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek. Az Etv. 9.§ (5) bekezdése alapjan a helyben szokisos
kozzététel iddtartama alatt érkezé észrevételeket a dontésre jogosult testiiletiel ismertetni

kell.

Etv. 9. § (6) bekezdése szerint az elkésziilt tervet jovahagyas elbtti, zaré véleményezietésre meg
kell kiildeni az dllami f6épitésznek az alabbiak figyelembe vételével:

- a zar6 velemény kérésekor az dllamigazgatasi szervek véleményeit a £6épitészi iroddnak
megkiildendé dokumentaciohoz kell csatolni:

- a zar6 véleményeztetésre benyujtandd dokumentaciét papiralapon és digitdlis formaban is
kérem megkiildeni;

- a zar6 vélemény részeként nyilatkozatban (példaul a dokumenticichoz csatol
kisérflevélben) sziveskedjék felsorolni azon érdekelteket, akik a véleményezési eljaras soran
irasbeli véleményt nem adtak, vagy adtak, de az egyeztetd targyaldson nem vetiek részi. iehai
az Etv. 9. § (5) bekezdése szerint kifogdst nem emeld véleményezének tekinthetdk.

- Kérem a jovidhagyo képviselStestiileti iilés idSpontjat a foépitészi vélemények kialakit:
szitkséges — az Etv. 9. § (6) bekezdés b) pontja szerint —~ 30 napos -
figyelembevételével meghatarozni.
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Az Etv. 9. § (6) bekezdés b) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasa elétt az
allami f6épitész —zar6- szakmai véleményét ismertetni kell a dontésre jogosult testiilettel.

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabélyzat — az Etv. 9/A.§-ban és a 9/B.§-ban
meghatarozott esetek kivételével — legkordbban a megallapitasuktél szamitott 30. napon
léptethetok hatalyba, mely vonatkozik jelen modositasra is.

Az Etv. 9.§ (8) bekezdése értelmében a polgarmester az elfogadast koveté 10 munkanapon
beliil gondoskodik a helyi épitési szabalyzatnak, a telepiilésrendezési terveknek és a beérkezett
velemények  figyelembe nem  vétele indokoldsénak - amennyiben ennek az
informaciétechnoldgiai feltételei fennallnak, az $nkorményzat honlapjan valé - kozzétételérol.

Ezzel egyidoben, azaz az elfogadast koveté 10 munkanapon beliil a polgarmester fenti
tartalmt dokumentaciét megkiildi a véleményezésében részt vett allamigazgatasi szerveknek
¢s szakmai vizsgalat céljabdl az allami foépitésznek is. Ha a véleményezési eljarasban részt
vett vélemény-nyilvanitasra jogosult allamigazgatasi szervek azt észlelik, hogy a telepiilési
onkormanyzat nem vette figyelembe jogszabalyon alapuld véleményiiket, tigy e kérdésben
kialakitott élléspontjukr()l 15 munkanapon beliil téjékoztatjék az allami f(’Se’pitészt

-----

¢sa telepﬂlésrendezési terveket azok Osszes munkarészével, valamint a megallapltasukml $7016 —
kiilon jogszabaly szerinti — jegyzokonyvvel, a véleményezési eljards dokumentumaival, tovabba
az allami foépitészi, illetve a miniszteri véleménnyel egyiitt, a megyei korméanyhivatalnak, jelen
esetben a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatalnak.

Tajekoztatom tovabba, hogy az épitésiigy, a telepiilésfejlesziés és - rendezés korébe tartozé
dokumentdcick kézponti nyilvantartdsdrol sz6l6 277/2008. (X1. 24.) Korm. rendelet 3.§ (1)
bekezdés f) pontja értelmében a jegyzd koteles az nkorményzat dontését kioveté 30 napon
beliil a telepiilésrendezési eszkozoket a rendelettel vagy hatdrozattal egyiitt egy példanyban a
Dokumentaciés Koézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldem.

Az Etv 59. §-a rogziti az allami foépitész elektronikus nyilvantartasi kotelezettségét a
teleptilésrendezési eszkpzok tekintetében. Az eldirasnak megfeleléen az elfogadott helyi épitési
szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket, az azokhoz - az egyeztetési eljaras soran - beérkezett
véleményeket €s a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indokoldsét, az egyeztetd
targyalas jegyzokonyvét, valamint az egyéb - az eljaras soran keletkezett - dokumentumokat
digitalis adathordozén, *.pdf formatumban, ezen feliil a jovéhagyott tervlapokat papir
alapon 1 példianyban sziveskedjék az allami f6épitész részére megkiildeni.

A véleményezési eljardsaban részt kivanunk venni, igény esetén szakmai konzultaciéval is
segitjiik munkajukat.

A veleményezési munkdhoz az eldirdsoknak megfelelden hitelesitett — szabalyozasi terv
esetében a jellemz6 vizszintes, magassagi és egyéb adatokat is tartalmazd — aktualizalt
alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyd, masolati technikdval nem kicsinyitett,
papiralapu terveket kériink benyijtani.

A fenti - az Etv. 9.§ (3) bekezdése alapjan adott - allasfoglalast mésolatban javaslo rn‘é”gkuldem
a tervezének, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is el6segitse az eredmeny Qtérvkeszneﬁl

Székesfehérvar, 2012. december 10.
Tisztelettel:
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