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TERVI EL OZMENYEK

Tata varos telepulésszerkezeti tervét a 128/2002%l) sz. hatarozattal fogadta el az On-
kormanyzat, mig a szabdalyozasi tervét és a helyiédip szabdlyzatot (TESZ-t) a
38/2005.(XII.6.) sz. rendelettel hagyta jova.

A Gottwald Hotel tulajdonosanak kezdeményezéségyasas kezddott az Onkormanyzattal
a Hotel telektombjénekdvitésésl, aminek egyrészt adas-vételi vonzata van, méasrésde-
zési tervi vonzata van.

A Képviseb Testllet az 596/2011.(XI11.15.) sz. hatarozattalmandta ki, hogy varosrende-
zési hatastanulmany készuljon a Fekete Ut — Lonuboes — Ak&cos utca — Horgdsz sétany
altal hatarolt tertletre, majd a szerkezeti- eshaly@zasi tervek felllvizsgalatardl ennek
fuggvényében fognak donteni.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA

A szabalyozasi tervek 19.2 szamu lapjan talalh&élkaete Ut menti teriilet szabalyozasa.
A Fekete Ut menten, kb. 300 m hosszban, t6bb téledyesitve alakult ki a Hotel Gottwald
tombje, mely Gksz-TO/2 jélépitési dvezetben van.

A TESZ 5. melléklet T3.1 tablazat 8. pontjaban astkO/2 Svezet paraméterei: 5000
m?/SZ/30%/min. 4,5 - max. 6,5 m/35%.

A TESZ 19. § (Gazdasagi terilletek) illetve a 20GEsz teriiletek és Gvezetei) erre az dvezet-
re specialis élirasokat nem tartalmaznak.

A gazdasagi teriillet mogott hétvégihazas éidélkek vannak Uh-TO-O jélépitési dvezet-
ben.

A TESZ 5. melléklet T4 tablazat 1. pontjaban az IO épitési Gvezet paraméterei:
K/O/20%/min. 3,5 — max. 5,0 m/60%. Megjegyzéeskeamrapel, hogy a telkek tovabb nem
oszthatdk, de nyilvan dsszevonhatok.

A telektombon belll van még egy 4536 hrsz. telek, lkedztertlet Zkp kdzpark besorolasban,
€s egy 8 m széles tervezett utacska vailedagva.

A telektombot a Fekete Ut, a Gyertyanos utca, aclk utca és a névtelen 4544 hrsz. Gt hata-
rolja, és ezen bellll 3 kis zsakutca szolgal azdittlikek megkozelitésére: a Lombos utca és a
névtelen 4545 hrsz. utca.

A teljes telektomb belterlletben van.
Helyi természetvédelmi szempontbol a ¥évezet része ez a telektémb, és nem érinti a fel-

szin alatti vizek védelmét jelénhidrogeoldgiai védteriletet.
Kivil esik a Ramsari madarvédelmi terlleten, éaroataz 6kologiai folyoso tertletével.



BERUHAZASI PROGRAM

A szall6 teljes neve ,Wellness Hotel Gottwald”, aaziért fontos, mert a cég uzleti koncep-
cidja a szolgaltatast hangsulyozza a panziok st@lgre szoritkoz6 kinalataval szemben. A
.wellness” szolgéltatas maritkddik, nyaron szabadtéri szinhazat és kulturatg@mokat is
kinalnak, most pedig a szolgaltatasokat ki kivarggksziteni lovas programokkal: példaul
sétalovaglas, vagy a vendégek kocsikaztatdsa Red@gdfea belvarosba, vagy az Oreg té
kordl. A vadasz turizmus is szivesen vesz igénghiad szolgaltatast.

Ehhez a tulajdonos megvette a szall6 mogotti Kb.h@;os teleksort: hrsz. 45331-8543-ig.

Itt gazdasagi udvart kivan megvalodsitani igényddatakitott 16istélloval, szerszam- és ta-
karmany taroléval.

A masik fejlesztési program a 4536 hrsz. tetékdb gazdasagi udvar szélességében levalasz-
tott kb. 0,13 ha-nyi tertletre épdl. Itt a szaltiridi nylizsgésil elvonulva egy kis pihghpar-

kot kivan a tulajdonos kialakitani, ebben pedig kigykapolna allna a szallovendégek foga-
dasara. Mentdlis szolgaltatasnak is nevezhetnénk.

Ennek a fejlesztésnek a feltétele, hogy az Onkoyadireladja a tulajdonat képA536 hrsz.
teleki®l a sziikséges kb. 0,13 ha-nyi teruletet.

HATASVIZSGALAT

A kornyezet terhelését, a telepiilési térségre hatast el§sorban az idegenforgalom nagysa-
ga jelenti. A szalloda esetén a forgalom nagysaggaliodai szobak illetve agyak szamanak
fuggvénye. Ehhez jarul még az a forgalom, amitra seallo vendégek jelentenek, akik csak
egy flrdésre vagy egy vacsorara jonnek ide.

Miutan a vazolt fejlesztés szallo-bdrely vitéssel nem jaro, és a futd vendégek szamét sem
szaporitja, igy az idegenforgalom nagysaga nenoziiltcsak a szolgaltatas lesz tobtiret
lovas szolgéltatas (nem lovas klub-szenikddéssel) nem a tataiakat vagy kornyékbelieket
szolgélja ki, nem vonz sajat forgalmat, hanem azseik igénybe, akik tébb napra szallnak
meg ebben a hotelben.

A lovas tevékenység jelent némi kdrnyezetterhetisgz a minimumra csokkenttietz allat-

egeszséqgugyi és kornyezetvédelmi szabalyok bedaghs

- aterllet kozrivesitettsége biztositott,

- az alomtragya zart fenékarold téren g§jtends, és rendszeresen elszallitando,

- a hig tragya a szennyvizcsatornatél fuggetlenipart tarozoban gjtends, és szippantd
kocsival elszallitando,

- a gazdasagi udvar tisztasaga e€s rendezettségigaEnos allattenyégytallattartd gazda-
sagnal igényesebb, a szalloda szinvonalahoz alk&bdaa.

Ebben a varosrészben, a Fekete Ut mellett, a Fadakapark mellett volt a rendezési tervben
egy lovas idegenforgalmi terilet, amit egy éve takifletre médositottunk. Most 600 m-rel
tavolabb, itt kap helyet ez a funkcié, de a 4,16hgysaggal szemben csupan 0,13 ha terlle-
ten. Tehat a lovas szolgaltatas okozta kérnyeretiés is kb. 3%-ara, toredékére zsugorodik.
A szabalyozasi tervben a tervezett lovas idegenforigterilet mellett, a 4544 hrsz. at mentén
lovaglo utat talalunk jelenleg is.



A kozparknak nem nevezléerdldterilet kapolna és bélpark célu igénybevétele a jelenle-
ginél rendezettebb allapotot eredményez.

A hét darab udidkelek lovas idegenforgalmi teriletként valé hasitdss hét tdial forgal-
manak, hasznalatanak metyseésével csokkenti a tertlet igénybevételét, tedétlé

Osszefoglalva tehat megallapithatjuk, hogy a maédssk kozlekedés forgalmi valamint kor-
nyezetvédelmi szempontbdl tobblet terheléssel d@nak, negativ vonzatuk nincs, pozitivum
viszont, hogy Tata egyil6ftampillére, az idegenforgalom tovabbi szolgalsaastsodik.

TERVEZ Ol JAVASLAT

A hotel jelenleg hasznalt terlilete marad kereskerlalzolgaltatd gazdasagi terulet, valtozat-
lan Gksz-TO/2 6vezetben.

A hétvégihazas udélerilet annyiban valtozna, hogy a 4537-4543 hrsiektsoport az Uh
teriileti®| kikeriil és a TESZ 24. §-aban szabalyozott K-itbkieges idegenforgalmi teriilet-
be keril at, amely tartalmazza a lovas idegenforgalzabalyozasat is.

Erre Iétrehozunk egy Uj épitési dvezetet Kid-RElEj a lovas funkcionak megfetespecia-
lis szabalyozassal.

A 4536 hrsz. telek levalasztott része zoldteridletiyyancsak Kid kilénleges idegenforgalmi
terllet besorolast kap, de a kapolnanak megfadaiallo dvezeti szabalyozassal Kid-RE-8
ovezeti jellel.

A biologiai aktivitasérték csokken, hiszen a kukgds terlletek BA értéke alacsonyabb az
udulstertiletek és a zoldtertletek aktivitds értékénel.viszont kompenzéalhaté a Naplokert
utcai BA érték tobblettel, ahol gazdasagi terlletetositink at lakoteriletté.

Amennyiben a Képvisél Testlilet a mdédositas koncepcidjat elfogadja, éhatarozataval
megedbsiti, akkor erre a Fekete Ut menti telektémbrelszasti és szabalyozasi terv modositas
készitend.



Tata Varos Onkormanyzat Képvisel - testiiletének
596/2011.(XI1.15.) Tata Kt. hatarozata
A tatai 4536 hrsz.-u (Platdnos utca melletti tertile  t) ingatlanra érkezett
vételi ajanlatrol

Tata Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete a Fekete Gt — Lombos utca —
Akacos utca — Horgasz sétany altal hatarolt terllet szerkezeti és szabalyozasi
tervének felllvizsgalatardl a tertiletre vonatkozo - a kérelmezé koéltségviselése
alapjan készitett - varosrendezési hatastanulmany alapjan dont.

Hatarid 6: értesitésre: 2011. december 31.
a varosrendezési hatastanulmany megrendelésére:
2012. januar 31.
Felelés: Michl Jozsef polgarmester
dr. Korosi Eméke jegyz6
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