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Tata varos targyi részteriiletén a hatalyban I1évé telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi tervn modositasaval kapcsolatos —egyeztetési
dokumentaciot kérésére attekintettiik.

A telepllésrendezési tervek véleményezésében a tobbszér modositott, az épitett
kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szold6 1997. évi LXXVII. Térvény
(tovabbiakban:Etv.) 9.§-a alapjan vesziink részt.

Az egyeztetési tervdokumentacié tartalma:

- Telepllésszerkezeti terv modositas és hatarozat-tervezet, helyi épitési
szabalyzat modositas rendelet-tervezete és szabalyozasi terv, mint
jovahagyanddé munkarészek.

- Kotelezé alatdmasztd munkarészek: Leirds a terv  modositasarol
elézményekkel, allapotfelvétel a golf palyak elhelyezkedésérél M=1:5000
leptéki terv, mint tajrendezési-kérnyezetalakitasi javaslat, kdzlekedési
(halézati, keresztmetszeti), kdzmlvesitési (viz, szennyviz, géazenergia,-
elektromos energia ellatas), hirkozlési javaslat tervlapokkal, leirassal,
Orokségvédelmi  hatastanulmany-régészet, Natura 2000 hatasbecslési
dokumentécio, biologiai aktivitas érték szamitas, a teriiletrendezési terv(ek) és
a telepulésszerkezeti terv 6sszhangjat igazolo térkép és leiras.

- Vizsgalati leirdsok az egyes szakagi javaslatok el6tt, milszaki leiras
elézmenyekkel, a hatalyban Iév6 T-2/A jelli tervlap részlete (563/2004. (XII. 9.)
sz. hatarozattal megallapitva), a hatalyos Szm-1 jel(i szabalyozasi terviep
részlete, az Szm-2 jell tervlap részlete, mint szabalyozasi tervi kdtelezés.

- Az elézetes tajékoztatasra beérkezett irasos allasfoglalasok masolatai.

A telepllésrendezési eszk6zokrél (és az alatamaszté munkarészekrél) az Etv. 9. §
(3) pontja alapjan a kévetkezékben adjuk meg kézbensé szakmai véleményiinket.
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A telepllésrendezési eszkdzokrsl az Etv. 9. § (3) pontja alapjan a kovetkezd
kézbensd szakmai véleményt adjuk:

A véleményezésben érdekelt allamigazgatasi szervek korét az orszagos
telepllésrendezesi és épitési  kovetelményekrél szolo 253/1997. (XIl. 20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 5.§ szerint a 3. szamu melléklet
tartalmazza. A kdzbens6 véleményezés idészakéban még nincs kelld informacidnk
fenti allamigazgatasi szervek, Etv. 9.§ (3) bekezdés szerinti, érdemi szakmai
véleményérdl, az egyeztetd targyalas eredményérél.

Kérjuk tisztelt Cimet, hogy a terv zard véleményezésre késbbbiekben benyujtandd
iratanyagahoz csatolja fenti véleményeket, az egyezteté targyalasrdl készilt
jegyzbkonyvet.

Amennyiben fenti allamigazgatasi szervek az egyezteté targyalasra sz6lé6 meghivas
utan sem vettek részt az eljarasban, kérjik a telepiilés polgarmesterének
nyilatkozatat (a zar6 vélemény megkeresé levelében) arrdl, hogy az Etv. 9.§ (5)
bekezdése alapjan kifogast nem emel6 véleményezdknek tekinthetok.

A jelen tervezési teriilet és tervezési feladat:
Tata Oreg-t6 terilletétdl DK-re, az (n. Remeteség-puszta terilletén talalhatd golf
centrum tovabbi, turisztikai szempontl bévitése, Vértessz6lés kozség kozigazgatasi
terlletére atnyuldan. ennek keretében

- a meglévd Diana Golf Hotel kapacitasanak és szolgaltatasi kdrének bovitése,

az éplilet korszerUsitése, csatlakozé épiletszarnyban szallashely bévitése,

- akapcsolodo teriileteken Uj miszaki-szolgaltatd egységek,

- golf apartmanok épitése,
a meglévd palyak atalakitasa nemzetkdzi versenyekre is alkalmassa.

A kozigazgatasi tertletre, valamint a targyi teruletre is hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok:
- 1/2002. (1.11.) sz. hatérozattal megallapitott telepiilésfejlesztési koncepcid,
- 563/2004. (Xil. 09.) OH szamu o6nkormanyzati hatarozattal maédositott,
128/2002. (IX. 25.) OH szam( telepiilésszerkezeti terv,
- 38/2005. (XiI. 6.) OR szamu helyi épitési szabalyzat,
Ezen telepllésrendezési eszk6zok irodanknal megtaldlhatoak, a 191/2008. (VI.
25.) szamu 6h. szamu hatarozat, mint telepiilésfejlesztési déntés az elézetes
tajékoztatashoz mellékelésre kertiit.

A telepiilésszerkezeti tervre sz616 észrevételeink:
A hatalyban Iévé OTrT a telepllést

- erd6gazdalkodasi térség,

- mezbgazdasagi térség,

- vegyes teruletfelhasznalasi térség,

- telepliési térség,

- vizgazdalkodasi térség

terlletfelhasznalasi kategoriakba sorolja.
A hatalyban lévé 22/2005 (IX. 29.) KGy. rendelettel jovahagyott Komarom -
Esztergom Megye Teriletrendezési Szabalyzat (tovabbiakban: megyei terv) 3.1
szamu mellékletében a telepiilést az

- erdégazdalkodasi térség,

- bel-és kulterjes mezégazdasagi térség,

- varosias telepulési térség,

- vizgazdalkodasi térség terlet-felhasznalasi kategériaba sorolja.
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A kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalasi kategéridk teriiletén az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold kilén jogszabalyban
meghatarozott teleptlési tertletfelhasznalasi egységeket lehet kijeloini (OTrT 4.§
(3))-
A tervezési teriilet alabbi térségi terlletfelnasznalasi kategoériakban érintett:

- erdégazdalkodasi térség,

- kilterjes mezdégazdasagi térség.

A tersegi teriiletfelhasznalasra vonatkozd szabalyokat az OTrT 6.§ (2) bekezdése
szerint szlikséges figyelembe venni.

Az OTrT orszagos (térségi) dvezetei kdzlll a telepliilés teriilete érintett az

- orszagos 6kologiai hélozat dvezetében, valamint az
orszagos jelentéséglii tajképvédelmi tertilet bvezetében, a
kulturalis 6rékség szempontjabol kiemelten kezelend6 teriiletek vezetében, a
a felszini vizek vizminéség-védelmi vizgy(jté tertiletének tvezetében, és a
kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet dvezetében,
tehat az OTrT 13.§, a 14/A.§, a 14/B.§, a 16.§ és a 16/C.§ rendelkezeselt figyelembe
kell venni.
A jelen tervdokumentacié a terliletrendezési tervvel vald osszehason[ltasara €s
elemzésére vonatkozoan a koételezd alatdmasztdé munkarészt az OTEK 3.§ (3)
bekezdése 6. pontja érteimében tartalmazza.

A hatalyban [évé telepulésszerkezeti terv a terlletet beépitésre szant kiilénleges
idegenforgalmi tertiletként  allapitotta meg, valamint  kiilénleges,
idegenforgalmat szolgalo épitési 6vezetként szabalyozta, az6ta eltelt idészakban
az épités ennek alapjan tortént.

A jelen modositas soran a beépitésre szant kildnleges teriiletfelhasznalast
idegenforgalmi terliletek egy részének visszamindsitése torténik, a golfpalyak
terlletén, beépitésre nem szant kiilénleges golfpalya teriletfelnasznalasi egységbe,
melyre az OTEK a 30/B.§ (1) b) pontja altal lehetéséget biztosit. Ezen
terlletfelhasznalasi egység kijelolést és szabalyozasat (dvozoljik és nem
kifogasoljuk.

Az alatamasztd munkarész leirasa, a térségi Ovezetekkel valé 6sszefiiggés
elemzése alapjan az OTrT szerinti 6kologiai haldzat — koldgiai folyosd- teriilete nem
fed ra a tervezési teriletre.

A tajképvedelmi teriilet dvezetére tekintettel a terv megallapitja, hogy ,a médositas a
tajképi ertekeket fennmaradasat nem veszélyezteti, az épiiletek téjba-illesztését a
szabalyozas biztositja”.

A felszini vizek vizminéség-védelmi vizgylijtd terlilet dvezeteként része a Tatai 6reg-
to vizgyjtd teruletének. Az Gvezetre vonatkozoéan az OTrT 14/B.§ eldirasainak a
modositas megfelel.

A fentiekben felsorolt, tovabbi térségi Ovezetekre vonatkozéan a tervben tett
megallapitast tudomasul vesszik, amennyiben az érdekelt allamigazgatasi szervek
kifogast nem emelnek.

A fteleplilesek Osszendvése elkerllése érdekében a vértesszlési kdzigazgatasi
terllet hataran, ahol beépitésre szant terllet kerlilt kijeldlésre és szabalyozott
maganut sem szerepel, a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen kiviil beiiltetési
kéotelezettség elrendelését - a kozigazgatasi hatiron (a maganut mentén is)
fasorral - javasoljuk, miutan indokoltnak latjuk, hogy a megyei tervben javasolt 100
meter szélességll beépitésre nem szant teriilet kijeldlése, ill. megvaldsitasa itt nem
torténhet meg.
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Az erd6 mivelési agban nyilvantartott ingatlanokat a telepllésszerkezeti terv
moédositas véderdd teriletfelhasznalasi egységben jeldli ki és a szabalyozasi terv
ennek megfelelé dvezetben szabalyozza.

A dokumentacioba mellékelt Teriletkimutatdas Remeteség-puszta szabalyozasi
tervehez cimi alatdmasztd munkarész a tervezési terlileten talalhaté ingatlanokat az
erdbgazdalkodasi terlletb6l a foldhivatali nyilvantartas szerint kivett sportpélya,
gazdasagi épulet, Ut, stb. milvelési agban a helyrajzi szamokkal azonositva
felsorolja, igy a beépitésre szant teriiletek megtartasat nem kifogasoljuk.

A tovabbi kotelezé alatdmasztdé munkarészeket mellékelték, azokat az érintett
allamigazgatési szervek is véleményezik a szakteruletiiknek megfelelé jogszabalyok
Osszevetésével, igy jogszabalyon alapuld véleményiiket a terv tovabbdolgozasakor
figyelembe kell venni.

Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi terv észrevételei:

A beépitésre nem szant kilonleges golfpalya terlletek esetében javasoljuk
az OTEK 7.§ (4) bekezdése szerint ajanlott beépitési paraméterek kozul —
amennyiben lehetséges - a beépitési modot, valamint a legnagyobb
epitménymagassag mértékét is meghatarozni.

A legkisebb épitménymagassag mértékét a helyi épitési szabalyzat-tervezet szerint
nem kifogasoljuk.

A golfpalya teriiletén sziikséges épitmények esetében javasoljuk a
természetes épitdanyagok alkalmazasat — fa, terméské, ill. égetett agyagtégla natar
szin( felllettel — melyet lehetdség szerint, kérlink a helyi épitési szabalyzat altal
eirendeilni.

A szabalyozasi vonal - az OTEK 1. szam( melléklet Fogalommeghatarozésok
86. pontja szerint — a_k&zterileteket és az eqyéb nem kézterilleteket elvalaszio
vonal, igy ennek alkalmazasara hivjuk fel figyelmiket a szabalyozasi terv
kidolgozasanal. A nem kézterilletek, de eltéré funkcidju (azonos teriletfelnasznalasi
egyseégben meghatarozott) 6vezetek elvalasztasara kérjiikk az épitési dvezet, ill.
ovezet — OTEK 2. szamu melléklet — szerinti jelkulcsot hasznalni.

Ezen beépitésre nem szant kilonleges teriletfelnasznalasi egység és ovezet
betlijele — OTEK 2. sz. melléklet szerint Kk-..., melyet eszerint kérlink szerepeltetni a
teleplilésrendezési tervben.

Megjegyezziik, hogy a Kid betljeli épitési 6vezet jele helyesen:K-id, igy kérjik
javitani.

A terv egyeztetését, tovabbdolgozasat, kiegészitését fentiek, illetve az
allamigazgatasi szervek véleményének alapjan javasoljuk.

A zaro, végleges féépitészi véleményt kérd leveléhez papir alapd
tervdokumentéciot kériink mellékelni.

A zaro féépitészi véleményt az Etv. 9.§ (3) bekezdése értelmében irasban
megklldétt - a 10. § (3), tovabba az OTEK 3. szamu mellékletében felsorolt érintettek
- allasfoglalasok ismeretében tudjuk kiadni az Onkormanyzat kérésére, csatolva az
érintettek (kifogast nem emeld) allasfoglalasat, az egyezteté targyalas jegyzékényvét
és a polgarmester véleményeket értékeld valaszat (Tervezéi kdzremiikddéssel
készult valasz).
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Az érintett, de nem valaszolt allamigazgatasi szervek megkeresését irodank felé
kérltnk igazolni pl. a tértivevény masolataval.

Az Etv. 9.§ (6) bekezdése szerint a véleményezési eljaras befejezése utan a
telepuilesrendezési eszkdzoket az elfogadasuk eldtt - a beérkezett, de el nem
fogadott véleményekkel és azok indokolasaval egytt - a polgarmesternek legalabb
egy hénapra a helyben szokasos moédon kézzé kell tennie azzal, hogy az
érintettek a kozzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek.

Székesfehérvar, 2009. augusztus 19.

Tisztelettel:

Lantay Attila
féépitész




