Komdrom-Esztergom Megyer On@manyzau Hivatal
Teriiletfejlesztési és Gazdasagi Foosztaly

Megyei foépitész
Hiv. szam: XV-219/2008
Szam: VI-1354/2008.
Targy: Tata szabalyozasi terv készitése
Old Lake Golf Club

Kiss Zsolt foépitész ar részére
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A fenti tertiletre vonatkozd szabalyozasi terv készitésének eldzetes véleményezési anyagat
koszOnettel megkaptam.

A tervezési terillet a megyei teriilletrendezési terv (Komdrom-Esziergom Megye
Leriiletrendezési Szabalyzatarol szolo 22/2005. (1X. 29.) szamu onkormanyzati rendelet és az
azt kiegészito, Komdarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Iranyelvekrdl és Ajanldasokrol
szolo  183/2005 (XI. 29.) szdamu kozgyilési hatdrozat) szerint kisebb részben
erd0gazdalkodasi, nagyobb részben kiilterjes mezbgazdasagi térség, a hatalyos OTrT-ben
telepiilési térség €s erdogazdalkodasi térség teriilet-felhasznalasi kategoriaba sorolt.

A teriiletet az alabbi 6vezetek érintik:

Orszagos okologiai halézat ovezetei, (OTrT)

Védett természeti terilet 6vezete (KEMTrT)

Kivalo termOhelyi adottsagi erdéterilet 6vezete; (OTrT)

Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgytjto teriiletének dvezete; (OTrT és KEMTrT)
Kiemelten €rzekeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet dvezete; (KEMTrT)
Orszagos jelentdségu tajképveédelmi teriilet 6vezete; (OTrT)

Tajképvedelmi teriilet 6vezete; (KEMTrT)

Kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendé teriilet 6vezete; (OTrT és KEMTiT)
Kiemelt fontossagu meglévo honvédelmi tertilet 6vezete; (OTrT)

Egyutt tervezheto térségek dvezete; (OTrT)

A megyei teriiletrendezési terv rendelkezései kozil kilonosen az alabbiak
figyelembevételét kérem:

Kiilterjes mezogazdasagi térség:
(183/2005 (XI. 29.)) A kiilterjes mez6gazdasagi térség teriiletén fontos a telepiilések és a
ta) harmonikus egységének megorzése.

Erdogazdalkodasi térség:

(183/2005 (XI. 29.)) Erdégazdalkodasi térség teriiletének foldhivatali nyilvantartas szerint
erdomuvel€si agu teriiletét telepiilésrendezési terv csak: akkor sorolhatja be nem erdéteriilet
tertilet-felhasznalasi egységbe, ha ahhoz az illetékes erdészeti hatosag hozzajarul. —

. ’ . . o Szam : ;('(/# o] .r’(
Védett természeti teriilet dvezete: S
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22/2005. (IX. 29.) 9.§ /I/ Védett természeti terilet Ovezetét mind a megyei
terilletrendezési terv mind a telepiilésrendezési tervek vonatkozasaban a természet védelmérd]
5z0lo 1996. évi LIII. Tv. 4.§. g) pontja alapjan kell meghatarozni.

(183/2005 (XI1. 29.))

8.1. Vedett természeti teriileteken alkalmazni kell a természetvédelmérdl szélo 1996 évi
LIIL Tv-ben €s a természetvédelmi kezelési tervekben megallapitott szabalyokat is.

8.2. A telepiilésrendezési tervekben a telepiilési terillettdl kiilonallo beépitésre szant
terilet csak természetvédelmi fenntartasi, kutatasi, ismeretterjesztési, oktatasi, bemutatasi.
vadgazdalkodasi, erdogazdalkodasi cél megvaldsitasa érdekében tovabba az azokhoz
kapcsolédé okoturisztikai céllal jelolhetd ki,

8.3. Vedett természeti teriileten csak olyan korlatozott hasznalat( mezogazdasagi teriilet
szabalyozhato, ahol épiiletek a gyepteriiletek fenntartasa céljabol és az, ahhoz kapcsolodo
turisztikai célbol létesithetOk.

8.4. A természetes €s természet-kozeli gyepteriiletek, vizes él6helyek fenntartasat
biztositani kell. A gyepteriiletek tajjelleget megvaltoztaté fasitasa erdéteriiletként vald
szabalyozasa nem tamogatando.

8.5. Az Ovezetbe tartozo természetes és kozel természetes vizfolyasok 1) mederbe terelése
a termeszet-kozeli allapotot  veszélyezteté mederszabalyozasa, duzzasztasa nem
engedélyezheto.

8.6. Az erdétertiletek els6dlegesen védelmi rendeltetésiiek lehetnek, de a kirandul6helyek,
kirandulé-kozpontok kornyezetében biztositani kell az egeszsegligyi, szocialis, turisztikai
masodlagos rendeltetés érvényre juttatasat is.

8.7 Vedett természeti teriileten kirandulokozpont, fogadokozpont, tajgazdalkodasi kézpont
csak ott 1étesitheto, ahol arra a természetvédelmi kezelési terv lehetoséget ad;

8.8. Vedett természeti teriileten a tajképvédelem és a védendd tajielleg megorzese
erdekében

a) hulladéklerako- és kezelbtelep;

b) szippantott szennyviziirit hely, szennyviz-iszaptarolo;

c) higtragya tarolo;

d) veszélyes-hulladék lerako;

e) dogkut, dogtér, dogtemetd, dogkonténer:

f) 6nallo reklamtabla, reklamépitmény;

g) szélerdmu park, szélerémii torony, szélkerék

h) 1pari 1étesitmény

1) 10 m-n€l magasabb kilatotorony

nem létesitheto.

8.9. Védett természeti tertileten

a) telepulés bovitése csak a telepiilés hagyomanyos szerkezetéhez kapcsolodoan, azzal
szerves egysegben torténhet, de Uj ipari-gazdasagi teriilet nem jel6lhet6 ki:

b) a telepuléstdl kiilonalld beépitésre szant teriilet csak a természeti teriiletek fenntartasa
bemutatasa, oktatas, kutatas, ismeretterjesztés céljabol, a turistak kulturalt fogadasa céljabol,
sportolasi c€lbol, erd6- €s vadgazdalkodasi célbdl, tovabba honvédelmi érdekbdl jelolheto ki:

8.10 Az oOvezet fokozottan védett természeti teriiletén, a bioszféra rezervatum
magterileteén, erdérezervatum teriiletén, a nemzeti park természeti ovezetében. tovabba a
Nemzetkozi Jelentoségli Vadvizek jegyzékébe bejegyzett (Ramsari) teriileteken a 8 8
bekezdés épitményei, tovabba:

a) epiilet;

b) kozut;

¢) nyomvonal jellegli €pitmények és miitargyak a honvédelmet és belbiztonsagot szolgald
vezetekek kivételével;
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d) légvezeték;

e) hirkozlési, tavkozlési magasépitmény, adétorony nem létesithetd.

8.11 a /8.10/ bekezdés szerinti védett természeti teruleten

a) a meglévo épiletek a hely1 épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen tajba ill6 modon
felyjithatok;

b) az épuletek funkciovaltozasa csak oktatasi, kutatasi, bemutatasi-ismeretterjesztési,
Okoturisztikai, tovabba természetvédelmi fenntartasi céllal torténhet;

Felszini vizek vizminoség-védelmi vizgyiijto teriiletének ovezete:

22/2005. (IX. 29.) 6. 3. a) Az dvezet teriiletén 1€vo vizfolyast az dvezeten kiviilrol érkezd
tisztitott szennyviz befogadojaként nem lehet felhasznalni. Amennyiben meglévd halozat
befogaddja az Ovezeten belil talalhaté, akkor a halozat iizemeltetdjét kotelezni kell az
ovezetre vonatkozo szennyviztisztitast kovetelmények betartasara.

(183/2005 (XI1. 29.))

13.1. Az 6vezet teriiletén alkalmazni kell felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol
sz0lo 219/2004.(VIL.21.) Kormanyrendelet és egyéb vonatkozo6 jogszabalyok eldirasait.

13.2. Az Ovezet teriiletén a csatornahalozattal ellatott teriileteken az épités feltétele a
halozatra torténd rakotés.

13.3. Az Altal-ér vizgyiijto-teriiletén Gj lako-, vegyes €s udiiloteriilet kijelolése csak a
csatornahalozat teljes kori kiépitése és a rakotés garantalasa mellett lehetséges. A nem
csatornazott terileteken az épitményelhelyezeés feltétele a kovetelményeknek megfeleld
szennyviztisztitd vagy zart szennyviztarold kialakitasa és iizemeltetése.

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet vezete:

(183/2005 (XI1. 29.))

12.1. A telepulésrendezesi tervekben az Gvezet teriletén tevékenységet folytatni, €s
epitmeényeket elhelyezni a 219/2004.(VIL.24.) Kormanyrendelet €s egyéb vonatkozo
jogszabalyok €s hatosagi eldirasok betartasaval lehet.

12.2. Az ovezettel érintett telepiilések a telepiilésrendezési terveikben az Gvezet hatarait a
termeszett korilmények tényleges ismerete alapjan az illetékes viziigyi hatosaggal
egyetertésben pontosithatjak.

Tajképvédelmi teriilet Ovezete:

22/2005. (IX. 29.) 7.9 A tajképet és a meglrzendd torténelmi taj jelleget jelentdsen
karosito €pitmények elhelyezésének és teriilethasznatat kialakulasanak megel6zése érdekében
az OTrT 21.§ /1/ bek. felhatalmazasa alapjan a tajképvédelmi terillet Ovezetében az
epitmeények tajba illesztésére a kovetkezo szabalyokat kell alkalmazni:

/1/° A tajképvédelmi teriiletek Ovezete a hagyomanyos tajkarakter, torténeti tajhasznalat
megorzesere kijelolt tajképvedelmi szempontbodl érzékeny Duna menti és dombvidéki térség.
A takeépvedelmi teriilet Ovezetébe tartozik a mellékletben felsorolt telepiilések ovezeti
tervlapon kijelolt teriilete.

/2] A kertes mezOgazdasagi teriiletek — volt zartkertek — hagyomanyos épitészet
karakterének megorzése érdekében csak a helyi épitészeti hagyomanyokhoz illeszkedd
formajn, anyaghasznalata és tomegl gazdasagi épiiletek 1étesithetdk.

/3/ Tajképvédelm:i teriilet OGvezetében széleromu-torony és egyéb, harom szintnél
magasabb ipari létesitmény csak akkor létesithetO, ha torténeti tajjelleg, tajkép megdrzése
ezek tajba illesztése€vel biztosithato.

/4/ Telepulés1 térséghez, vagy mar muvelésbol kivett és beépitett teriletekhez (pl.
majorokhoz) szervesen nem kapcsolodo beépitésre szant teriileteken épiilet, épitmény csak
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akkor Iétesithetd, ha a torténeti tajjelleg, tajkép megodrzése, a helyi épitészeti
hagyomanyokhoz illeszked6 anyaghasznalat €s tomegforma biztosithato.

(183/2005 (XI. 29.))

15.5. A patakok mentén a természetkozeli éléhelyeket (gyepek, nadasok, mocsarak,
ligetek) akkor 1s meg kell orizni, ha azok nem tartoznak az 6kologial halozat dvezetébe A
telepiilésrendezési tervekben a patakok kiilterileti szakaszait legalabb 50-50 m széles
teriiletsavban nem beépithetd korlatozott. hasznalati mezOgazdasagi teriiletként, vagy
erdoteriiletként kell szabalyozni.

15.6. Az Ovezetben a mezovedo erdosavok, mezsgyek, kiilteriilet1 fasorok vedelmet
biztositani kell.

15.7. Taképvédelmi Ovezetben kiilszini banya csak ott létesithetd, ahol az a tajkep
karositasaval nem jar.

15.8 Az Ovezet terliletéen a hagyomanyos torténeti tajkarakter, tajhasznalat megorzese
erdekeben a teleplilésrendezési tervekben ki kell jeldlni azokat a tajképvédelmi szempontbol
vedelmet 1gényl0 mezogazdasagi teriileteket, ahol €piileteket lIétesiteni nem lehet.

15.11 Beépitésre szant teriiletet elsosorban a telepiilések belteriiletéhez szervesen
kapcsolodva, vagy a mar muvelésbOl kivett €s beépitett teriiletekhez (pl. majorokhoz)
szervesen kapcsolodva lehet kijel6ini,

15.12 Kiilteriileten nem a mezOgazdasagi termeléssel 6sszefliggd beépitésre szant teriilet
csak akkor Iétesitheté, ha az a hagyomanyos tajszerkezetet, torténeti tajkaraktert nem
karositja, €s elengedhetetleniil fontos - mashol nem megvalosithatd - telepilésfejlesztési
érdekeket szolgal.

15.13 Az Ovezet teriiletére a helyi épitési szabalyzatban az 6nallé reklamépitmények,
reklamtablak elhelyezésére vonatkozo szabalyokat meg kell hatarozni.

Kulturalis orokség szempontjabol kiemelten kezelendo teriilet ovezete:

(183/2005 (XI. 29.))

24.1. A telepiilésrendezési tervek értékvédelmi munkarészeiben meghatarozott telepiilési
egyluittesek-értékek €s meghatarozo telepiilésképi elemek védelmét a helyi épitési
szabalyzatban biztositani kell.

242, Az Osszefliggd epiteészeti-telepiilésképr  egylittesek teruletén és kozvetlen
kornyezetében nem telepithetd olyan funkcidju és kialakitasa létesitmény-€pitméeény, mely
megbontja, vagy zavarja az egyseges megjelenest.

24.3. A hagyomanyos telepiiléskozpontok, a védett éplletegyiittesek, védett teriiletek
kornyezetére nagyobb léptékli szabalyozasi tervek készitendok (M=1:1.000, M=1:500).

24 4. A telepiilésrendezés eszkozeivel fenn kell tartani, helyre kell allitani a védett tertlet-
értek harmonikus kapcsolatat a kornyezetével.

245. A telepllesrendezest megalapozo helyzetfeltaras soran meg kell vizsgalni az
orszagos €s térségi jelentOségli védett orokségi elemek tajszerkezeti €s telepiilésszerkezeti
Osszefuiggeseinek torténeti valtozasat €s a vizsgalat

A tervezett teriilet-felhasznalas a megyei teriiletrendezési tervvel nem ellentétes.

Az egyeztetési eljarasban a tovabbiakban is részt kivanok venni.

Udvézlettel:

Tatabanya, 2008. oktober 20.
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